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Projet immobilier sur un ancien commerce 
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Direction de l’Assainissement des Sols - Département du Sol et des Déchets

Sabine RADAS

Formation continue experts sols – 15 et 22 mai 2025

Moulins de Beez

Bureau d’étude SBS ENVIRONNEMENT

Ella ZAMBRA



Contexte administratif

• Activités de garage avec 
dépôts d’hydrocarbures, 
pompes et dépôt de 
charbon autorisés en 1965

• Poursuite et développement
des activités dans les 
années 90 et 2000

• Fin des activités en 2016
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Rapports d’analyses du sol réalisés en 2014 
et 2016 par un expert et un laboratoire 

non agréés

Absence de trace de l’étude indicative

Communication acteurs

Importance des agréments, de la 
méthodologie issue du CWBP et 

d’une validation par l’administration

Importance de l’accès à la BDES et 
des éventuelles informations 

notariales



Plan de présentation SBS Environnement

• Situation administrative

• Etude – Réalisation

• Projet d’assainissement - découverte et contrainte
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Situation administrative

• SBS est consulté après information du client sur une procédure 
existante – non clôturée

• Bien acquis en 2016 -> BDES n’est pas encore en application

• Permis octroyé en 2018 faisant référence à des études qui s’avèrent 
être des états des lieux fournis lors de l’acquisition du bien – aucun 
lien avec la procédure ouverte station-service
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Situation administrative 

• Extrait du permis – 2018

• Sur cette base, le promoteur imagine être en ordre

• Travaux entamés lorsqu’un riverain interroge la DAS 
et que la procédure SS est renseignée
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Situation administrative

• Contact DAS :

– Clarification des procédures

– Clarification des avis émis

– Echange avec le promoteur - responsabilité
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Situation
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Projet

26



Etude - Réalisation

• Démarrage de mission – mars 2022

• 4 campagnes de sondages de mars à septembre 
2022

– Contraintes de réalisation : Chantier en cours

– Grue fixe au centre du site

– Proximité du réseau de chemin de fer – trafic quotidien
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Etude - Réalisation
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Etude - Réalisation
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Etude - Réalisation
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Etude - Réalisation
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Etude - Réalisation
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Etude - Réalisation

• Blocage des banques – sur le financement du 
projet

• Ventes bloquées 

• Pression du demandeur
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Etude - Réalisation

• Contact DAS 

• Présentation des travaux réalisés – préalablement 
au dépôt ECO

• Exposé des contraintes et des résultats obtenus

• Mise en perspective de la densité de sondages et 
la superficie du site – Echelle du site

• Délimitation CF – usage différent
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Etude - Réalisation

• ECO approuvée en mars 2022

• PA initié

 –Contrainte du bâti

 –Proximité du CF – Réunion Infrabel

    - trafic important

     - déviation du trafic rendant l’alternative non 
envisageable

     - ligne prioritaire
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Etude - PA

• Variante retenue

   – Confinement du remblai dans les zones non couvertes 
par les aménagements prévus au PU

  – Partie centrale : Gestion de la CARMGNA – limitée en 
propriété (pas d’intervention dans le domaine Infrabel)

  –Partie Sud : excavation – discussion propriété infrabel 
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Etude – PA - Travaux

• Adaptation des travaux en cours de chantier dans 
la partie centrale car OA atteint a moindre 
profondeur qu’escompté

• Découverte de pollution sous bâti
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Etude – PA - Travaux
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Etude – PA - Travaux

• Adaptation des démarches en cours de chantier

• Contact continu DAS

• Contrôle complémentaire pour limiter la zone 
découverte

• Analyse du produit identifié

• Evaluation des risques 

• Rapport d’état des lieux intermédiaire -> pour lever 
une mesure de sécurité 
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Etude – PA - Travaux

• Demande complémentaire sur l’état des lieux 
intermédiaires intégrés dans l'EF final

• Etat des lieux final en cours d’instruction
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Perception SBS Environnement

• Disponibilité de la DAS

• Ouvert à la discussion sur les particularités du dossier

• Discussion franche pour répondre aux attentes de toutes 
les parties (demandeur, DAS, expert)

• Un coup de fil, un schéma de synthèse et des photos vaut 
mieux que 3 pages d'explication
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Perception de la DAS
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• Obligations liées au Décret Sol du 1er mars 2018 respectées

• Interactions dynamiques et réflexion continue avec l’expert sol pour 
s’adapter à la situation

• Mise en place d’une méthodologie adaptée au terrain et 
respectueuse de l’environnement et de la santé du citoyen



Merci pour votre attention ! 
Programme 

8h30 Accueil /

9h00 Introduction DAS/DPS

9h15 Présentation de cas : extension d’un centre de formation, d’expertises et de 

conseils ciblé sur les métiers de la sécurité
BTEE/DAS

10h00 Présentation de cas : projet immobilier sur un ancien dépôt pétrolier SBS/DAS

10h45 Pause /

11h05 L’AGW Terres – lien avec le décret sols DPS

11h25 IQSW (Indice de Qualité des Sols Wallons) ARIES/DPS

11H45 Directive relative à la surveillance des sols DPS

12h15 Questions-réponses /

12h45 Pause /

13h45 Les nouveaux outils pour l’évaluation des risques : OSERi et EVARES SPAQUE

14h35 Nouveau formulaire de récolte des données DAS 

14h55 Certificats de contrôle du sol DAS

15h15 Pause / 

15h35 Présentation de cas : création d’un nouveau quartier sur une ancienne papeterie SITEREM/DAS

16h20 Questions-réponses /

16h35 Conclusions /

16h45 Fin /

Pour vos 

questions 

c’est par ici 

! 
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